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سوالات متداول

درباره دییـــم

دییـــم چیست؟ 
ــان در  ــارد توم ــک میلی ــر  از ی ــغ کمت ــا مبال ــرمایه‌گذاری ب ــد س ــک می‌کن ــم کم دیی

ــود.   ــم ش ــن فراه ــاختمان و زمی ــای س ــن گزینه‌ه بهتری

دییم چه خدماتی ارائه می‌دهد؟
شــرایط  و  فرصت‌هــا  بــازار،  شــرایط  و  داده‌هــا  اســاس  بــر  مســتمر  بصــورت  دییــم 
از  انبوهــی  پیوســته  و  دقیــق  تحلیــل  بــا  و  کــرده،  شناســایی  را  ســرمایه‌گذاری 
ــا را  ــن آنه ــعه‌ای و ...( ارزنده‌تری ــی، توس ــی، ف ــاد مال ــازار )از ابع ــود در ب ــای موج ملک‌ه
در قالــب بســته‌های ســرمایه‌گذاری بــه ســرمایه‌گذاران خــرد و کلان ارائــه می‌کنــد. 
بعبارتــی مــا در دییــم طیفــی از خدمــات تحلیلــی و مشــورتی کــه بــه خریــد یــا فــروش 
ملــک شــما کمــک می‌کنــد را تــا خدمــات مدیریــت ســرمایه‌گذاری شــما را ارائــه 

. می‌کنیــم

دییـــم چگونه شکل گرفت؟ 
ســختی روزافــزون خانــه‌دار شــدن و خرید/ســرمایه‌گذاری در ملــک بعنــوان یــک نیــاز 
پایــه و کلیــدی در زندگــی خیــل عظیمــی از افــراد، لابراتــوار نــوآوری شــهرآینده را بــرای 
ــن  ــا ای ــه م ــی ک ــا جای ــرد. ت ــج ک ــه تهیی ــن زمین ــدار در ای ــد و پای ــای کارآم ــه راه‌حل‌ه ارائ
مســئله را بــه حــوزه تمرکــز شــهر و شهرنشــینی خــود گــره زدیــم و ایــن ایــده را مهیــای 

ورود بــه بــازار کردیــم.

سود دییم در چیست؟ 
کاهــش هزینه‌هــای خریــد و فــروش بــا توجــه بــه خریــد مســتقیم از مالک)حــذف  •

واســطه(
افزایــش حاشــیه ســود از طریــق ثبــت و انتقــال ســند بــا روش‌هــای بهینــه ، تســهیم و  •

ــا ــش هزینه‌ه کاه
تأمیــن هزینه‌هــای ارائــه خدمــات بــا دریافــت ۵؍۱ ٪  از ارزش هر بســته ســرمایه‌گذاری  •

از کل ارزش پروژه
مشارکت در سرمایه‌گذاری روی برخی ملک‌ها و انتفاع از حاشیه ســـود آن بستــــه  •

سرمایه‌گذاری
فروش خدمات تحلیلی و مشاوره‌ای برای خرید و فروش ملک •
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در چه جاهایی بسته سرمایه‌گذاری تعریف می‌شود؟ 
ــر از ۵  ــن کمت ــا س ــران ب ــهر ته ــق 1-۸ ش ــاختمان‌هایی در مناط ــا س ــر م ــال حاض در ح

ــم.  ــا می‌کنی ــد مهی ــرای خری ــایی و ب ــروش را شناس ــش ف ــاک پی ــال و ام س

چه ساختمان‌ها و زمین‌هایی  تعریف می‌شود؟ 
ســاختمان‌های مســکونی در مرحلــه پیــش فــروش، یــا واحدهــای ارزنــده بــا عمــر 
کمتــر از ۵ ســال، ساختمــــــان‌های مستعـــــد رشــد پــس از بازســـــــازی و زمیـــــــن‌های 

ــاز. ــرای ساخت‌و‌س ــل ب پرپتانسیـــ

آیا دییم در بازارهای مالی دیگر هم فعال است؟ مثل طلا، بورس و ... 
در حال حاضر تمرکز ما بر روی حوزه املاک و مستغلات است.

آیا اینکار محدود به شهر تهران خواهد بود؟ 
خیــر، مــا تــاش می‌کنیــم گســتره کار را بــه تمــام ایــران تســری بدهیــم. )بشــرط 

وجــود ملــک جــذاب.(

تیم دییم متشکل از چه افرادی است؟ 
مــا در دییــم تیمــی از راهبــران کســب‌وکار، کارشناســان داده، کارشناســان تحلیــل و 

بــررسی بــازار  را گردهــم آورده‌ایــم.

حضور در دییم

هزینه عضویت در شبکه دییم چقدر است؟ 
در حال حاضر عضویت در شبکه هیچ هزینه‌ای ندارد.  

آیا می‌توانم به نام فرد دیگری حساب دیـیم باز کنم؟ 
خیــر. چــون بعــد از بــاز کــردن حســاب، اطلاعــات شــخصی شــما توســط دیـــیم بــررسی 
شــده و مراحــل احــراز هویــت صــورت می‌گیــرد. مــا ایــن مراحــل را بــرای ایجــاد اعتمــاد 

بیــن اعضــا و دیـــیم بــه صــورت مســتمر بــرای حســاب‌ها انجــام می‌دهـــیم.

ــتمر از  ــورت مس ــه ص ــود و ب ــو ب ــم عض ــتریان دیی ــگاه مش ــوان در باش ــه می‌ت چگون
ــرد؟  ــدا ک ــی پی ــده آگاه ــای ارزن فایل‌ه

کافیست کارشناسان ما در هریک از کانال‌های رسمی ما را در جریان بگذارید.

آیا برای بازکردن حساب کاربری در دییم محدودیت سنی وجود دارد؟ 
خیر، ما صرفاً در زمان خرید و فروش نیاز به رعایت محدودیت‌های سنی داریم.
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خدمات دییم

روش دیگری برای سرمایه‌گذاری وجود دارد؟ حتی با پول کمتر؟ 
ــن  ــود ممک ــف می‌ش ــت( تعری ــه مالکی ــن مالی)ن ــدف تأمی ــا ه ــه ب ــواردی ک ــه؛ در م بل
اســت بســته‌های کوچکتــر تعریــف و بصــورت مشــارکت در ســود ســرمایه‌گذاری 

انجــام شــود.

ــتفاده  ــک اس ــروش مل ــد و ف ــناسی و خری ــم در کارش ــاوره دیی ــم از مش ــا می‌توانی آی
ــم؟ کن

ــی  ــی و ف ــای تحلیل ــی و ابزاره ــی و اطلاعات ــت تخص ــام ظرفی ــتفاده از تم ــا اس ــم ب دیی
خــود در مســیر افــرادی کــه قصــد دارنــد بــه صــورت مســتقیم یــک ملــک ارزنــده را پیــدا 

و خریــداری کننــد نیــز، مشــاوری موثــر خواهــد بــود.

آیا می‌توانم در شبکه عضو باشم ولی خرید نکنم؟ 
بلــه. مادامــی کــه فرصــت جذابــی بــرای ســرمایه‌گذاری پیــدا نکردیــد می‌توانیــد 
بــدون هزینــه درون شــبکه باشــید و از محتواهــای عمومــی و تخصــی حــوزه امــاک 

ــید. ــته باش ــاع داش ــتغلات اط و مس

می‌توانم کسی را به شبکه معرفی کنم؟ 
بلــه. ممکــن اســت بخواهیــد بــا دوســتان، خانــواده یــا آشــناهای خــود واحــدی را 

تملــک کنیــد. مــا کمــک می‌کنیــم ایــن مســیر برایتــان تســهیل شــود. 

آیا می‌توانم فروشنده یا ملک به شبکه معرفی کنم؟ 
ــد  ــد آن را وارد رون ــورت تأیی ــروژه در ص ــل پ ــل و واکاوی کام ــد از تحلی ــم بع ــه، دیی بل
ایــن کار در شــبکه راهکارهایــی بعنــوان  بــرای جبــران  ســرمایه‌گذاری می‌کنــد. 

ــت. ــده اس ــه ش ــر گرفت ــرف در نظ مع

املاک ارزنده در دییم چگونه انتخاب می‌شوند ؟ 
هــر ملــک در دییــم بــا شــرایط موجــود در بــازار، در ســطح کلان و خــرد بررسی می‌شــود 
و در صــورت ارزنــــــده بــودن  میـــــان تمــام امــاک موجــود در بــازار، بــه ســرمایه‌گذار 

ــود. ــه می‌ش ارائ

بسته‌های سرمایه‌گذاری در دییم چگونه تولید می‌شوند ؟ 
بســته  طراحــی  در  می‌توانــد  ســرمایه‌گذاری  زمــان  و  ملــک،  مالــی  و  فــی  شــرایط 
ــود را  ــاص خ ــرایط خ ــت ش ــن اس ــابه ممک ــن تش ــته در عی ــر بس ــذا ه ــد. ل ــذار باش ــر گ اث

ــد. ــته باش داش
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مسائل مالی و حقوقی

چه مالیات‌هایی بر اینکار مترتب است؟ 
تمــام مالیات‌هایــی کــه در حالــت عــادی بــه خریــد و فــروش ملــک وارد اســت، در ایــن 
شــرایط هــم برقــرار اســت؛ از جملــه مالیــات بــا ســقف ۵درصــدی انتقــال ملــک. )کــه در 

عمــل قابــل کاهــش اســت.(

چه تضمین‌هایی برای اینکار در نظر گرفته شده است؟ 
ــن  ــه تضامی ــازی ب ــاً نی ــداران، عم ــه خری ــک ب ــمی مل ــرگ و رس ــک ب ــند ت ــال س ــا انتق ب

ــت. ــی نیس جان

آیــا تمامــی ســرمایه گــذاران دارای ســند چاپــی هســتند کــه از نظــر حقوقــی معتبــر 
باشــد؟ 

بله، تمام اسناد حقوقی و ثبتی به خریدار و فروشنده ارائه می‌گردد.

آیا قواعد و تفاهمات مربوط به محرمانگی ثبت میشود؟ 
در صورت نیاز و درخواست مشتریان این امکان فراهم است.

آیــا می‌توانــم در دیـــیم بــرای خــود مشــاور و یــا وکیلــی داشــته باشــم کــه بــا توجــه 
بــه شــرایط بــه مــن پیشــنهاد دهــد در  کــدام ملــک ســرمایه گــذاری کنــم و یــا 

ــم؟  ــذاری کن ــرمایه گ ــر س ــتر و کمت ــا بیش کج
مشاورین ما همیشه آماده‌اند تا خیال شما را از هر بابت راحت کنند.

اگــر در مرحلــه پیــش فــروش بــه هــر دلیلــی پــروژه متوقــف شــود و طبــق زمانــی کــه 
دیـــیم اعــام کــرده اســت بــه اتمــام نرســد، چــه اتفاقــی بــرای ســرمایه مــن مــی افتــد؟ 
در پروژه‌هــای مشــارکت در ســاخت یکــی از مراحــل مهــم اطمینــان از اعتبــار ســازنده 
و همینطــور بــررسی اســناد حقوقــی و قــراردادی مالک/ســازنده اســت؛ بعبارتــی مــا تــا 

از ایــن مــوارد مطمئــن نشــویم اجــازه ورود پــروژه را بــه شــبکه نمی‌دهیــم.

آیا سند به نامم می‌شود؟ 
ــت و  ــخص ثب ــام ش ــه ن ــگ ب ــا 1 دان ــود از ۵؍۰ ت ــرمایه‌گذاری ش ــه س ــزان ک ــر می ــه، ه بل
تحویــل می‌شــود. )طبــق قوانیــن رســمی و جــاری کشــور هــر ســند محدودیــی بــرای 

انتقــال و تقســیم بیــن افــراد نــدارد.(  
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چند نفر باهم شریک میشوند؟ 
بســته بــه واحــد و بســته ســرمایه‌گذاری و تقســیم ســهم تعــداد شــرکا تعییــن 
می‌شــود. فــرض مــا ایــن اســت؛ هــر پــروژه حداکثــر بــه معــادل نیــم دانـــــــگ تقســیم 

ــک( ــر مل ــازای ه ــر ب ــر ۱۲ نف ــر تاحداکث ــی ا نف ــود. )یع می‌ش

پیش از سرمایه‌گذاری چه اسنادی در اختیار سرمایه‌گذار  قرار می‌گیرد؟
قبــل از ســرمایه گــذاری؛ گزارش‌هایــی از دیـــیم کــه ملــک ارزنــده را شناســایی کــرده، 
و شــامل اطلاعــات کاربــردی آن و بســته‌های ســرمایه گــذاری اســت، در اختیار ســرمایه 

گــذار قــرار داده می‌شــود تــا بتوانــد بــا بــررسی شــرایط، آن ملــک را انتخــاب کنــد. 
هــر ســند قابــل دســترس دیگــر کــه بــه شــفافیت بسته‌ســرمایه‌گذاری کمــک کنــد 

در تکمیــل مــوارد فــوق بــه ســرمایه‌گذار ارائــه خواهــد شــد.

پس از سرمایه گذاری چه مدارکی در اختیار سرمایه‌گذار  قرار می‌گیرد؟
ــان  ــه نش ــت ک ــک( اس ــند مل ــند حقوقی‌ای)س ــه، س ــن مرحل ــند در ای ــن س ــم تری مه

ــت. ــذاری اس ــرمایه گ ــغ س ــما و مبل ــت ش ــزان مالکی ــده می دهن
اگــر ملــک در پیــش فــروش باشــد، بــه صــورت مســتمر گزارش‌هــای پیشــرفت پــروژه 
و در سایــــــر مــوارد، گـــــــزارش‌هایی مبتنــــــی بــر مولدســـــــازی ملــک بــه مشــتــــــری 

ــود. ــه می‌ش ارائ

خرید و فروش با دییم

با چقدر می‌توانم سرمایه‌گذاری کنم؟ 
بطــور  می‌کنــد؛  تعییــن  ســرمایه‌گذاری  بســته  و  پــروژه  را  ســرمایه‌گذاری  میــزان 

کلــی بــا حــدود ۵۰۰-۱۰۰۰ میلیــون.  

آیا قابلیت جابجایی سهام وجود دارد؟ 
بــرای انتقــال مالکیت/بخــش ســهم بایــد حداقــل از ۲ مــاه قبــل بــا شــبکه هماهنــگ 

شــود و ســهامدار جدیــد را یــا خــود افــراد معرفــی کننــد و یــا دییــم جایگزیــن کنــد.

کی می‌توان سهم را فروخت؟ 
تعریــف  مــدت  میــان  و  مــدت  کوتــاه  ســرمایه‌گذاری‌ها  می‌کنــد  تــاش  دیـــیم 

شــوند؛ بــرای همیــن حداقــل ۶ مــاه بایــد ســرمایه در پــروژه بمانــد.

با چه میزان پولی می‌توانم سهم یا دانگم را بفروشم؟ 
بــه قیمــت روزی کــه تصمیــم بــه فــروش داشــته باشــید می‌توانیــد بخــی کــه مالــک 

هســتید را منتقــل کنیــد.
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آیا در هر زمان میتوانم پولی که سرمایه گذاری کرده‌ام را برداشت کنم؟ 
ــد و  ــگ کنی ــبکه هماهن ــا ش ــل ب ــاه قب ــل از دو م ــد حداق ــز بای ــهم نی ــروش س ــرای ف ب

ــد. ــام ده ــم انج ــا دیی ــد و ی ــن کنی ــان جایگزی ــد را خودت ــهامدار جدی س

آیا می‌توانم بخشی از دانگ یا سهمم را بفروشم؟ 
بهتــر اســت در چارچــوب توافــق و تفاهــم بــا دییــم انتقــال صــورت گیرد تــا از بیشــترین 

میــزان ســود منتفع شــوید. 

اگر در زمان فروش فردی سهمش را نفروشد چه اتفاقی میافتد؟ 
در قــرارداد بــا دییــم همــه افــراد متعهــد بــه فــروش در زمــان مقــرر می‌شــوند، امــا در 

صــورت عــدم توافــق، ملــک بــه مزایــده گذاشــته خواهــد شــد.

آیا امکان سرمایه‌گذاری در چند ملک همزمان را داریم؟ 
محدودیــی وجــود نــدارد. ۱ دانــگ از ۱ ملــک یــا ۲ نیــم دانــگ در ۲ ملــک متفــاوت. مــا 
ــرای  ــما ب ــک‌پذیری ش ــزان ریس ــخصی و می ــرمایه‌گذاری ش ــتراتژی س ــه اس ــه ب ــا توج ب

ــد. ــد داری ــکان خری ــهم ام ــا 3 س ــر ت ــم و  حداکث ــک می‌کنی ــری کم تصمیم‌گی

آیا پروژه مشارکت در ساخت دارید؟ 
تــاش می‌کنیــم ســودآورترین و بــا کیفیت‌تریــن بســته‌ها را تعریــف کنیــم؛ چــه خریــد 
واحــد نوســاز، چــه مشــارکت در ســاخت. ســوژه بایــد معیارهــای شــبکه را پاســخ دهــد. 

بعبارتــی مــا روی هیــچ ســوژه‌ای تعصــب نداریــم و هــدف ســودآوری جمعــی اســت. 

بهترین مدت سرمایه‌گذاری و برداشت پول چقدر است؟ 
ایــن مــورد بشــدت وابســته بــه پــروژه و شــرایط بــازار اســت؛ ولــی بطــور عمومــی 
پیشــنهاد می‌شــود ملــک حداقــل بیــن 12-18 مــاه حفــظ و بعــد منتقــل شــود تــا ســود 

ــود. ــامل آن بش ــی ش ــود تورم ــی و س واقع
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وام

شیوه پرداخت قسطی وجود دارد؟ 
در بعــی بســته‌ها بلــه. ایــن مســئله بــه نــوع و شــرایط پــروژه بســتگی دارد. مثــا در 

ــت.  ــر اس ــطی مهیات ــت قس ــکان پرداخ ــد ام ــای پیش‌خری پروژه‌ه

آیا از تسهیلات وام می‌توان استفاده کرد؟ 
بلــه، در ملک‌هایــی کــه امــکان وام را دارنــد و همینطــور در املاکــی کــه از بــدو 
ســاخت بــه آنهــا ورود می‌کنیــم، خــود شــبکه وارد رونــد تأمیــن وام شــده و بــه 

می‌دهــد.  پیشــنهاد  خریــدار 

تسهیلات اعطایی دییم از طریق چه بانکی قابل دریافت است؟
ــاز وام،  ــت امتی ــد و دریاف ــد خری ــریع رون ــرای تس ــود ب ــنهاد می‌ش ــالت؛ پیش ــک رس بان
پــس از تصمیــم بــه ســرمایه‌گذاری در اولیــن فرصــت بــه افتتــاح حســاب در ایــن بانــک 

اقــدام فرمائیــد.

اگر تعداد سهم بیشتری خرید کنیم وام بیشتری نیز دریافت می‌کنیم؟
بطور عمومی بله؛ ولی این مورد به بسته‌ سرمایه‌گذاری پیشنهادی بستگی دارد.

چه افرادی می‌توانند وام دریافت کنند؟ 
بــا بــررسی پیشــینه هــر سرمایـــــــه‌گذار ماننــــــد فیــــــش حقوقــی، پیشینــــــه وام‌هــای 

دریافــی و ... ، دییــم مقدمــات دریافــت وام را مهیــا خواهــد کــرد.

شرایط وام‌ها به چه شکل است؟
پیشــنهاد می‌شــود بــرای بــررسی دقیــق شــرایط وام بــه بسته‌ســرمایه‌گذاری مــورد 
نظــر مراجعــه فرمائیــد. چــرا کــه تعییــن شــرایط کامــل و دقیــق وام بــه ملــک مــورد 

ــتگی دارد. ــم بس ــل دیی ــر و تحلی نظ
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موارد بیشتر

چطور با سرمایه‌گذاری در دییم سود می‌کنم؟ 
کاهش چشمگیر  و تسهیم هزینه‌های خرید و فروش  •
حذف واسطه‌ها و تحلیل، ارائه و خرید ارزنده‌ترین املاک  •
ــراژ   • ــا مت ــتقیم از  مالک)ی ــورت مس ــازار بص ــن ب ــر از میانگی ــت پایین‌ت ــه قیم ــد ب خری

ــتر( بیش
ایجاد اهرم رهن برای خرید بیشتر)متراژ یا سهم بیشتر(  •
بهره‌گیری از اهرم وام برای خرید آسان و بیشتر)متراژ یا سهم بیشتر(  •
نقدشوندگی بالاتر بر اساس خرد شدن سهم مالکیت  •
مشارکت در سود با حضور در پروژه‌های بازسازی  •
مشــارکت در ســود بــا حضــور در پیــش خریــد ملــک بــه قیمــت ارزنده)شــرایط   •

پرداخــت(
دریافت سود ناشی از اجاره یا بهره‌برداری ملک  •

چطور روند پروژه و سرمایه‌گذاری را رصد کنیم؟ 
شــخصی  داشــبورد  در  و  می‌دهــد  ارائــه  شــما  بــه  دوره‌ای  دقیــق  گزارشــات  دییــم 

کنیــد. رصــد  و  کنتــرل  را  ملــک  شــرایط  و  ســرمایه  لحظــه‌ای  بصــورت  می‌توانیــد 

چالش این مدل برای مالک چیست؟ 
ــه  ــم ب ــا دیی ــت، ام ــه‌رو اس ــتری روب ــن بیش ــا مالکی ــدار، ب ــا دو خری ــک ی ــای ی ــک بج مال
ــد. ــم می‌کن ــل و تفاه ــی تعام ــک اصل ــداران و مال ــا خری ــهامداران ب ــی از س نمایندگ
همچنیــن بــا حــذف هزینه‌هــای جانــی و واســطه‌ای و تحلیــل فــی و مالــی ملــک بــرای 

مالــک فرصــت بهتــری فراهــم می‌شــود.

آیا ریسکی این روش را تهدید میکند؟ 
بطــور کلــی ســرمایه‌گذاری بــدون ریســک معنایــی نــدارد و ریســک را بــرای هرکــس 
حقوقــی  کارشناســان  بــا  مــا  روش  ایــن  در  امــا  کــرد.  معنــا  متفــاوت  می‌تــوان 
دقیق‌تریــن تعهــدات را از فروشــنده یــا ســازنده دریافــت می‌کنیــم. و بــا شــفافیت 
و دقــت بــالا تفاهمــات فی‌مابیــن را تنظیــم و ثبــت می‌کنیــم. ریســک‌هایی مثــل 
رکــود و تــورم کــه بــازار مســکن را تحــت تأثیــر قــرار می‌دهنــد، عمــاً خــرد می‌شــود و 

اتفاقــاً در راســتای نفــع جمعــی مدیریــت و برنامه‌ریــزی می‌شــوند. 

چه املاکی از نظر دییم ارزنده هستند؟ 
و  کلان،  لایه‌هــای  در  بــازار  و  سیاســت‌گذاری  اقتصــادی،  شــرایط  مســتمر  بــررسی 
بــررسی و تحلیــل داده‌هــای مرتبــط بــه بــازار مســکن اولیــن گام در تعیین و شناســایی 
فرصت‌هــای ســرمایه‌گذاری بــرای ماســت؛ کــه بــا دقیق‌تریــن تحلیل‌هــای فــی، 

ــوند. ــج می‌ش ــد منت ــرای خری ــه ب ــن گزین ــاب بهتری ــه انتخ ــک ب ــده مل ــی و آین مال
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